Municipalité Saint-Paul-de-Montminy

PROJET DE REGLEMENT 2026-05

CHAPITRE I
DISPOSITIONS DECLARATOIRES, INTERPRETATIVES ET ADMINISTRATIVES

ARTICLE 1 — TITRE DU REGLEMENT

Le présent réglement porte le titre :

« Reglement établissant un programme de revitalisation et d'aide financiere a la
construction résidentielle multifamiliale dans un secteur ciblé de la Municipalit¢ de Saint-
Paul-de-Montminy ».

ARTICLE 2 — OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet d'établir un programme municipal de revitalisation
visant a favoriser la création de logements permanents, a soutenir I'investissement privé
et a encourager le développement résidentiel dans un secteur jugé stratégique pour la
vitalité et la croissance de la Municipalité.

Le programme permet 'octroi d'une aide financiére municipale destinée a soutenir la
réalisation de projets résidentiels admissibles répondant aux objectifs de développement
et de revitalisation poursuivis par la Municipalité.

ARTICLE 3 — OBJECTIFS DU PROGRAMME

Le programme vise notamment a :

1° Augmenter l'offre de logements locatifs et résidentiels sur le territoire;

2° Favoriser 1'établissement de nouvelles familles et de nouveaux ménages;

3° Contribuer a la croissance démographique de la Municipalité;

4° Soutenir la mise en valeur des terrains vacants situés dans le secteur visé;

5° Encourager les investissements priveés structurants;

6° Optimiser 'utilisation des infrastructures municipales existantes;



7° Favoriser une densification résidentielle compatible avec le caractére du milieu;
8° Renforcer la vitalité économique et commerciale du secteur;

9° Soutenir les orientations du plan d'urbanisme et du plan stratégique municipal;
10° Contribuer a I'occupation dynamique et durable du territoire.

ARTICLE 4 — FONDEMENTS JURIDIQUES

Le présent réglement est adopté en vertu :

1° Des articles 85.2 a 85.4 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, c. A-
19.1);

2° Des pouvoirs accordés aux municipalités par la Loi sur les compétences municipales
(RLRQ, c. C-47.1),

3° Des dispositions applicables du Code municipal du Québec (RLRQ, c. C-27.1);

4° De toute autre disposition législative habilitant la Municipalité a adopter un
programme d'aide financiére et de revitalisation.

ARTICLE 5 — TERRITOIRE D'APPLICATION

Le programme s'applique exclusivement aux immeubles situ€s a l'intérieur du secteur de
revitalisation illustré a 'Annexe A du présent réglement.

Le conseil municipal peut, par réeglement, modifier les limites du secteur visé¢ afin de tenir
compte de I'évolution des besoins municipaux ou de nouvelles orientations de
développement.

ARTICLE 6 — INTERPRETATION

Le texte du présent reglement doit étre interprété de manicre a donner effet a ses objectifs
de revitalisation.

Les titres des chapitres, sections et articles sont insérés a titre indicatif et ne doivent pas
¢tre utilisés pour interpréter les dispositions du reglement.

ARTICLE 7 — UNITE DE MESURE

Toutes les dimensions, superficies, distances et autres mesures mentionnées dans le
présent reglement sont exprimées selon le systéme international d'unités (SI), & moins
d'indication contraire.



ARTICLE 8 — TERMINOLOGIE
Aux fins du présent réglement, les expressions suivantes signifient :

« Aide financiere »
Contribution monétaire accordée par la Municipalité conformément au présent réglement.

« Batiment admissible »
Batiment principal résidentiel neuf comportant un minimum de quatre (4) logements
permanents.

« Comité »
Le Comité de revitalisation créé en vertu du présent reglement.

« Conseil »
Le conseil municipal de la Municipalité¢ de Saint-Paul-de-Montminy.

« Directeur »
Le directeur général ou toute personne désignée par résolution pour administrer le présent
programme.

« Logement »
Local ou ensemble de pieces destiné a servir de résidence permanente et comportant des
installations sanitaires et de cuisine autonomes.

« Permis »
Permis de construction délivré conformément a la réglementation municipale.

« Promoteur »
Toute personne physique ou morale réalisant un projet admissible.

« Projet admissible »
Projet répondant a I'ensemble des critéres établis par le présent réglement.

« Terrain vacant »
Terrain libre de toute construction principale au moment du dépdt de la demande.

« Travaux admissibles »
Travaux reconnus aux fins du calcul de l'aide financiere conformément au présent
reglement.

ARTICLE 9 — ADMINISTRATION DU PROGRAMME

L'application du présent réglement est confiée a la direction générale, au service
d'urbanisme et au Comité de revitalisation.



Ces derniers sont autorisés a :

1° Recevoir et analyser les demandes;

2° Exiger les renseignements nécessaires a l'application du réglement;
3° Effectuer toute visite ou inspection;

4° Formuler des recommandations au conseil municipal;

5° Assurer le suivi administratif des projets approuvés.

ARTICLE 10 — ABSENCE DE DROIT ACQUIS

Le présent reglement n'a pas pour effet de créer une obligation pour la Municipalité
d'accorder une aide financicre.

Le fait qu'un projet satisfasse aux critéres d'admissibilité ne confére aucun droit a
l'obtention d'une aide financiere.

Le conseil municipal conserve en tout temps un pouvoir discrétionnaire complet quant a

l'acceptation, au refus, au montant accordé ou aux conditions imposées a tout projet
admissible.

CHAPITRE II
COMITE DE REVITALISATION RESIDENTIELLE

ARTICLE 11 — CREATION DU COMITE

Est constitué, aux fins de I'application du présent réglement, un Comité de revitalisation
résidentielle chargé d'analyser les demandes d'aide financiere déposées dans le cadre du
programme de revitalisation.

Le comit¢ agit a titre consultatif auprés du conseil municipal et constitue l'instance
responsable de l'analyse et de I'évaluation des projets soumis en vertu du présent
reglement.

ARTICLE 12 — OBJECTIFS DU COMITE

Le comité a pour mission de soutenir le conseil municipal dans l'atteinte des objectifs du
programme de revitalisation en veillant a ce que les projets soutenus :

1° contribuent a I'augmentation de I'offre résidentielle sur le territoire;



2° favorisent 'attraction et la rétention de nouveaux ménages;

3° contribuent a la vitalité économique et sociale du secteur visé;

4° s'intégrent harmonicusement au milieu bati existant;

5° représentent une utilisation optimale des infrastructures municipales existantes;

6° participent a la consolidation du noyau villageois et a I'occupation durable du
territoire.

ARTICLE 13 — COMPOSITION

Le comité est composé des membres suivants :

1° le maire ou son représentant;

2° deux (2) membres du conseil municipal désignés par résolution;
3° le directeur général ou son représentant;

4° le coordonnateur en aménagement du territoire;

5° toute autre personne ressource dont la présence est jugée pertinente par le conseil
municipal.

Le conseil municipal peut, par résolution, modifier la composition du comité lorsque les
circonstances le justifient.

ARTICLE 14 — PRESIDENCE DU COMITE
Le maire ou son représentant agit a titre de président du comité.

En son absence, les membres présents désignent un président de séance parmi les
membres du comité.

ARTICLE 15 — SECRETARIAT

Le directeur général ou la personne désignée par celui-ci agit comme secrétaire du
comité.

Le secrétaire est responsable notamment :
1° de la convocation des rencontres;

2° de la préparation de 'ordre du jour;



3° de la transmission des documents d'analyse;

4° de la rédaction des comptes rendus;

5° de la conservation des dossiers et archives du programme.
ARTICLE 16 — REUNIONS

Le comité se réunit aussi souvent que nécessaire afin d'assurer le traitement des
demandes regues.

Les réunions peuvent étre tenues en présence ou par tout moyen technologique
permettant la participation simultanée des membres.

ARTICLE 17— QUORUM

Le quorum du comit¢ est constitué¢ de la majorité de ses membres ayant droit de vote.
Aucune recommandation ne peut étre formulée en I'absence du quorum.

ARTICLE 18 — CONFLIT D'INTERETS

Tout membre du comité qui posséde un intérét direct ou indirect dans un projet soumis
doit déclarer la nature de son intérét et s'abstenir de participer aux délibérations et a la
recommandation concernant ce projet.

Cette déclaration doit étre consignée au compte rendu de la réunion.

ARTICLE 19 — ANALYSE DES DEMANDES

Le comité procede a I'analyse des demandes qui lui sont soumises en tenant compte
notamment :

1° de la conformité du projet aux dispositions du présent réglement;
2° de la conformité aux réglements municipaux applicables;

3° de la qualité générale du projet;

4° de son intégration au secteur vis¢;

5° des retombées économiques et démographiques anticipées;

6° du nombre de logements créés;

7° de la capacité du promoteur a réaliser le projet;



8° de la disponibilité des crédits bud gétaires.

ARTICLE 20 — POUVOIRS DU COMITE

Dans I'exercice de ses fonctions, le comité peut :

1° exiger tout document ou renseignement complémentaire;
2° demander au promoteur de fournir des plans, études ou expertises supplémentaires;
3° obtenir l'avis de professionnels externes;

4° rencontrer le promoteur;

5° effectuer toute visite de terrain jugée nécessaire;

6° recommander des modifications au projet;

7° recommander I'imposition de conditions particulieres.
ARTICLE 21 — GRILLE D'EVALUATION

Le comité proceéde a I'évaluation des projets au moyen de la grille d'analyse prévue a
I'Annexe B du présent réglement.

Le pointage obtenu constitue un outil d'aide a la décision et ne lie pas le conseil
municipal.

ARTICLE 22 — RECOMMANDATION DU COMITE

A la suite de son analyse, le comité transmet au conseil municipal une recommandation
écrite indiquant :

1° I'acceptation ou le refus de la demande;

2° le pointage obtenu,

3° le montant d'aide financiére recommandé;

4° les conditions particulieres applicables au projet;
5° tout commentaire ou observation jugé pertinent.
ARTICLE 23 — CARACTERE CONSULTATIF

Les recommandations du comité sont formulées a titre consultatif seulement.



Le conseil municipal demeure seul décisionnaire quant a I'acceptation, au refus, au
montant accordé ou aux conditions imposées a un projet.

ARTICLE 24 — ABSENCE DE DROIT ACQUIS

Aucune recommandation favorable du comité ne peut étre interprétée comme créant un
droit acquis a l'obtention d'une aide financiere.

Seule une résolution adoptée par le conseil municipal peut autoriser I'octroi d'une aide
financiere dans le cadre du présent programme.

ARTICLE 25 — RAPPORT ANNUEL

Le comité peut déposer annuellement au conseil municipal un rapport faisant état :
1° du nombre de demandes regues;

2° du nombre de projets acceptés;

3° des sommes accordées;

4° des retombées observées sur le territoire;

5° de toute recommandation visant I'amélioration du programme.

CHAPITRE IIT o
ADMISSIBILITE DES BENEFICIAIRES, DES IMMEUBLES ET DES PROJETS

SECTION I
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 26 — OBJET DE L'ADMISSIBILITE
Le présent chapitre établit les conditions minimales auxquelles doivent satisfaire les

programme d'aide financiére prévu au présent réglement.

Le respect des critéres d'admissibilité ne garantit pas l'octroi d'une aide financiére et ne
limite aucunement le pouvoir discrétionnaire du conseil municipal.

ARTICLE 27 — CONDITIONS GENERALES

Pour étre admissible, un projet doit :



1° étre situé a l'intérieur du secteur de revitalisation identifié a ' Annexe A;

2° étre conforme a I'ensemble de la réglementation municipale applicable;

3° contribuer a l'atteinte des objectifs du programme;

4° respecter les dispositions du présent reglement;

5° avoir obtenu toutes les autorisations et permis requis avant le début des travaux.

SECTION II
BENEFICIAIRES ADMISSIBLES

ARTICLE 28 — PERSONNES ADMISSIBLES

Peuvent déposer une demande d'aide financicre :

1° une personne physique;

2° une personne morale légalement constituée;

3° une société ou société en commandite;

4° une coopérative d'habitation;

5° un organisme a but non lucratif ceuvrant dans le domaine résidentiel;

6° tout promoteur immobilier diiment enregistré conformément aux lois applicables.
ARTICLE 29 — CONDITIONS APPLICABLES AUX BENEFICIAIRES
1° étre propriétaire du terrain visé ou détenir une promesse d'achat valide;

2° démontrer sa capacité financiére a réaliser le projet;

3° ne pas €tre en défaut envers la Municipalité;

4° ne faire I'objet d'aucune procédure judiciaire susceptible de compromettre la
réalisation du projet;

5° avoir acquitté toute taxe municipale exigible.

ARTICLE 30 — BENEFICIAIRES NON ADMISSIBLES



Ne sont pas admissibles :
1° les personnes en faillite ou insolvables;

2° les personnes ayant fourni de faux renseignements dans le cadre d'un programme
municipal;

3¢ les personnes en défaut de respecter une entente conclue avec la Municipalit¢;

municipale au cours des cing (5) années précédentes.

SECTION III
IMMEUBLES ADMISSIBLES

ARTICLE 31 — IMMEUBLES VISES

Sont admissibles les terrains vacants situés a l'intérieur du secteur de revitalisation
identifié a I'Annexe A.

ARTICLE 32 — TERRAINS ADMISSIBLES
Pour étre admissible, un terrain doit :

1° étre situé dans le secteur visé;

2° étre conforme a la réglementation de zonage;

3° permettre la construction d'un batiment multifamilial conformément aux réglements
municipaux;

4° étre desservi ou desservable par les infrastructures municipales requises.
ARTICLE 33 — TERRAINS NON ADMISSIBLES

Ne sont pas admissibles :

1° les terrains situés en zone ou l'usage résidentiel est prohibé;

2° les terrains faisant 1'objet d'un avis de contamination non corrigé;

3° les terrains soumis a une interdiction de construire;

4° les terrains visés par un litige susceptible de compromettre la réalisation du projet.



SECTION IV
PROJETS ADMISSIBLES

ARTICLE 34 — NATURE DES PROJETS ADMISSIBLES
Le programme vise exclusivement la réalisation de projets résidentiels multifamiliaux.
ARTICLE 35 — PROJETS ADMISSIBLES

Est admissible tout projet :

1° réalisé sur un terrain admissible;

2° visant la construction d'un batiment principal résidentiel neuf;
3° comprenant un minimum de quatre (4) logements permanents;
4° conforme aux réglements municipaux en vigueur;

5° réalisé conformément aux plans approuvés;

6° destiné a 1'habitation permanente.

ARTICLE 36 — PROJETS STRUCTURANTS

Le conseil municipal peut accorder une priorité aux projets qui :
1° créent un nombre important de logements;

2° contribuent a la diversification de 1'offre résidentielle;

3¢ favorisent I'accueil de nouvelles familles;

4° génerent des retombées économiques significatives;

5° contribuent a la mise en valeur du secteur de revitalisation.
ARTICLE 37 — PROJETS NON ADMISSIBLES

Ne sont pas admissibles :

1° les projets de rénovation ou de transformation d'un batiment existant;
2° les résidences touristiques;

3¢ les établissements d'hébergement de courte durée;



4° les batiments saisonniers;

5° les résidences secondaires;

6° les maisons mobiles;

7° les roulottes et constructions temporaires;

8° les projets visant exclusivement un usage commercial ou industriel;
9° les projets déja débutés avant le dépot de la demande;

10° les projets ayant déja bénéfici¢ d'une aide financiére municipale pour les mémes
travaux.

SECTION V
NOMBRE DE LOGEMENTS

ARTICLE 38 — SEUIL MINIMAL

Afin d'étre admissible au programme, un projet doit comprendre un minimum de quatre
(4) logements permanents.

ARTICLE 39 — CALCUL DU NOMBRE DE LOGEMENTS

Le nombre de logements est établi selon les plans approuvés par la Municipalité et doit
étre maintenu jusqu'a I'achévement du projet.

Toute réduction du nombre de logements approuvés peut entrainer la révision ou
l'annulation de l'aide financiére accordée.

SECTION VI
CONFORMITE REGLEMENTAIRE

ARTICLE 40 — OBLIGATION DE CONFORMITE
Tout projet doit respecter en tout temps :

1° le réglement de zonage;

2° le réglement de lotissement;

3° le reglement de construction;

4° le reglement relatif aux permis et certificats;



5° toute autre réglementation municipale applicable.
ARTICLE 41 — MAINTIEN DE LA CONFORMITE

L'admissibilité d'un projet est maintenue uniquement tant que celui-ci demeure conforme
a l'ensemble des réglements municipaux.

Toute perte de conformité peut entrainer la suspension ou I'annulation de l'aide
financiere.

SECTION VII
RESERVE DU CONSEIL MUNICIPAL

ARTICLE 42 — POUVOIR DISCRETIONNAIRE

Malgré toute disposition du présent chapitre, le conseil municipal conserve un pouvoir
discrétionnaire complet relativement a l'admissibilité d'un projet.

Le conseil peut notamment refuser une demande lorsqu'il estime que le projet ne répond
pas adéquatement aux objectifs poursuivis par le programme ou que son financement
n'est pas dans l'intérét de la Municipalité.

ARTICLE 43 — ABSENCE DE DROIT ACQUIS

Aucun promoteur ne peut prétendre a I'obtention d'une aide financiere du seul fait qu'il
satisfait aux critéres d'admissibilité prévus au présent réglement.

L'octroi d'une aide financiere demeure conditionnel a 'adoption d'une résolution du
conseil municipal et a la disponibilité des crédits bud gétaires.

CHAPITRE 1V

PROGRAMME D'ACCES A LA PROPRIETE

SECTION I

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 44 — OBJET DU PROGRAMME

Le présent chapitre établit un programme municipal d'accés a la propriété visant a
favoriser ['établissement de nouveaux ménages, a soutenir la construction résidentielle, la

rénovation des immeubles existants ainsi que le développement commercial et industriel
sur le territoire de la Municipalité de Saint-Paul-de-Montminy.



Le programme constitue une mesure complémentaire au programme de revitalisation
¢tabli par le présent réglement.

ARTICLE 45 — OBJECTIFS

Le programme poursuit notamment les objectifs suivants :

1° Freiner I'exode de la population;

2° Renforcer la capacité d'attraction de la Municipalité;

3° Favoriser 1'établissement de nouvelles familles et de nouvelles entreprises;
4° Stimuler la construction résidentielle;

5° Encourager la rénovation et I'amélioration des immeubles existants;

6° Soutenir le développement commercial, industriel et résidentiel;

7° Favoriser 1'occupation dynamique et durable du territoire.

ARTICLE 46 — DUREE DU PROGRAMME

Le présent programme entre en vigueur a compter de I'entrée en vigueur du présent
reglement.

Le conseil municipal peut, par réglement, modifier, suspendre ou abolir le programme en
tout temps.

Les aides financiéres déja autorisées par résolution demeurent toutefois applicables
conformément aux conditions en vigueur lors de leur approbation.

ARTICLE 47 — DEFINITION DE LA TAXE FONCIERE GENERALE

Aux fins du présent chapitre, la taxe fonciere générale exclut toute compensation ou
tarification relative :

1° au service de protection contre les incendies;

2° au service de police;



3° a la collecte des matiéres résiduelles;
4° aux services d'aqueduc;
5° aux services d'égout;

6° a toute autre taxe de services municipaux.

SECTION II
VOLET | — RESIDENCE PRIVEE
ARTICLE 48 — PROJETS ADMISSIBLES
Sont admissibles au présent volet :

1° la construction d'une nouvelle résidence principale dont le cotit des travaux est d'au
moins 70 000 $;

2° la reconstruction d'une résidence a la suite d'un sinistre;

3° les travaux de rénovation, d'agrandissement ou d'amélioration, incluant la construction
d'un garage, représentant un investissement minimal de 25 000 §.

ARTICLE 49 — AIDE FINANCIERE
La Municipalité peut accorder :

1° pour une nouvelle résidence, un remboursement annuel équivalent au montant de la
taxe fonciere générale pour une période maximale de trois (3) ans;

2° pour une reconstruction ou une rénovation, un remboursement annuel correspondant

uniquement a l'augmentation de la taxe fonciere résultant des travaux, pour une période
maximale de trois (3) ans.

ARTICLE 50 — CONDITIONS D'ADMISSIBILITE

IR

1° étre une personne physique;



2° étre propriétaire de l'immeuble;

3° occuper la résidence a titre de résidence principale;

4° avoir obtenu tous les permis requis;

5° respecter toute la réglementation municipale applicable.
Le présent volet ne s'applique pas :

1° aux immeubles a logements;

2° aux résidences secondaires;

3°a une seconde acquisition résidentielle par un méme propriétaire, sauf autorisation
expresse du conseil municipal.

SECTION III

VOLET 2 — COMMERCIAL, INDUSTRIEL ET IMMEUBLES A LOGEMENTS
ARTICLE 51 — PROJETS ADMISSIBLES

Sont admissibles :

1° les nouvelles constructions dont le cott est supérieur a 100 000 $;

2° les travaux de rénovation, d'amélioration ou d'aménagement locatif représentant un
investissement minimal de 25 000 $.

ARTICLE 52 — AIDE FINANCIERE
La Municipalité peut accorder :

1° pour une nouvelle construction, un remboursement annuel équivalent a la taxe fonciere
générale pendant une période maximale de trois (3) ans;

2° pour une rénovation ou une amélioration, un remboursement annuel correspondant a
l'augmentation de la taxe fonciere résultant des travaux pendant une période maximale de
trois (3) ans.



ARTICLE 53 — CONDITIONS D'ADMISSIBILITE
Pour étre admissible :

1° le batiment doit étre occupé ou en exploitation dans les douze (12) mois suivant la fin
des travaux;

2° I'i'mmeuble doit étre conforme a toute réglementation municipale applicable;

3° les travaux doivent avoir fait 1'objet d'une nouvelle évaluation fonciere réalisée par les
autorités compétentes.

SECTION 1V

CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 54 — VERSEMENT DE L'AIDE FINANCIERE
Le versement de 'aide financicre est conditionnel :

1° au paiement complet des taxes municipales de I'année;

2° au maintien de la conformité réglementaire de I'immeuble;
3° au respect de toutes les conditions du présent réglement;

4° a la disponibilité des crédits budgétaires.

ARTICLE 55 — TRANSFERT DE L'AIDE

L'aide financiere peut €tre transférée a un nouvel acquéreur pour la durée résiduelle du
programme, sous réserve de l'autorisation du conseil municipal et du respect des
conditions du présent réglement.

ARTICLE 56 — CUMUL DES AIDES

Les aides financieres prévues au présent chapitre peuvent étre cumulées avec tout autre
programme municipal, gouvernemental ou institutionnel, sous réserve des conditions
applicables.

ARTICLE 57 — REVISION DU PROGRAMME



Le conseil municipal peut réviser en tout temps les modalités du présent programme.

Toute modification n'a pas pour effet de modifier les engagements déja autorisés par
résolution, sauf en cas de défaut du bénéficiaire.

ARTICLE 58 — POUVOIR DISCRETIONNAIRE

Le conseil municipal conserve un pouvoir discrétionnaire complet relativement :
1° a l'acceptation ou au refus d'une demande;

2° au montant de l'aide financiére accordée;

3° aux conditions pouvant étre imposées;

4° a la suspension ou a la révocation de toute aide financiere.

Le fait qu'un projet satisfasse aux critéres d'admissibilité ne crée aucun droit acquis a
l'obtention d'une aide financiere.

ARTICLE 59 — ABSENCE DE RESPONSABILITE

La Municipalité n'assume aucune responsabilité relativement aux travaux réalisés ou aux
obligations contractées par un bénéficiaire dans le cadre du présent programme.

Le bénéficiaire demeure seul responsable de la réalisation de son projet ainsi que du
respect des lois et reglements applicables.



